
D O D A T O K    č. 3 
k Nájomnej zmluve zo dňa 01.03.2017 

 

 

Zmluvné strany 

 

Prenajímateľ:         Stredná odborná škola automobilová a podnikania 

                                 Kysucká 14,   903 01 Senec 

IČO: 36 064 386 

DIČ: 2021 687 437 

zastúpený: Ing. Ľubomíra Hrubanová, riaditeľka 

Číslo účtu: SK63 8180 0000 0070 0047 4785 

 

(ďalej len „prenajímateľ“) 

 

a 

 

Nájomca:    Mesto Senec 

   Mierové nám. č. 8, 903 01 Senec 

IČO: 00 305 065  

DIČ: 2020 662 237 

zastúpený: Ing. Dušan Badinský, primátor 

Číslo účtu: SK82 5200 0000 0000 0056 2441 

 

(ďalej len „nájomca“) 

 

So súhlasom zriaďovateľa: 

Bratislavský samosprávny kraj 

Sabinovská 16, 820 05 Bratislava 25 

IČO: 36 063 606 

DIČ: 2021 608 369 

zastúpený: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda 

   Číslo účtu: SK17 8180 0000 0070 0048 7447 

 

 

 

Preambula 

 

Zastupiteľstvo Bratislavského samosprávneho kraja dňa 08.04.2022 uznesením č. 464/2022 

schválilo rozšírenie nájmu o  miestností A-101, A-201, A-301, A-401 v bloku A budovy, na 

základe čoho sa uzatvára tento dodatok, ktorý rozširuje predmet nájmu pôvodnej Nájomnej 

zmluvy. 

 

Čl. I 

Predmet dodatku 

 

V zmysle uvedeného sa zmluvné strany dohodli, že nájomná zmluva zo dňa 01.03.2017 sa 

mení a dopĺňa takto: 

 

 



I.  Celý článok III. Predmet zmluvy sa mení a nahrádza sa nasledovným znením: 

 

1. Prenajímateľ prenajíma nájomcovi za nižšie uvedených podmienok: 

 

Predmet nájmu 1: 

- časť bloku B stavby (2. - 7. nadzemné podlažie, resp. 1. – 6. poschodie, podlahová 

plocha spolu 2608,8 m2) s. č. 1692 ako časť nehnuteľnej veci podľa priloženého nákresu 

v prílohe č. 2, 3 a 4  na Kysuckej č. 14, Senec, ktorá je postavená na C-KN parc. č. 

3972/1 - zastavané plochy a nádvoria o výmere 8573 m2, vedenej Okresným úradom 

Senec, katastrálnym odborom na  LV č. 2949, v k.ú. Senec, okres Senec, obec Senec 

- časť cestnej komunikácie podľa priloženého nákresu v prílohe č. 2 a 3, nachádzajúcej 

sa na C-KN parcele č. 4080/8 - zastavané plochy a nádvoria o výmere 21529 m2 vedené 

na LV č. 2949, v k.ú. Senec, okres Senec, obec Senec. 

 

Predmet nájmu 2: 

priestory jedálne, kuchyne a prislúchajúcich priestorov na prízemí stavby s. č. 1692 ako 

časť nehnuteľnej veci podľa priloženého nákresu v prílohe č. 5 na Kysuckej č. 14, Senec 

(podlahová plocha spolu 844,85 m2), ktorá je postavená na parc. C-KN č. 3972/1 - 

zastavané plochy a nádvoria o výmere 8573 m2, vedenej Okresným úradom Senec, 

katastrálnym odborom na  LV č. 2949, v k. ú. Senec, okres Senec, obec Senec. 

Neoddeliteľnou súčasťou predmetu nájmu je aj dlhodobý hmotný majetok uvedený 

v prílohe č. 6 a drobný dlhodobý hmotný majetok v prílohe č. 7 ako vybavenie kuchyne, 

jedálne a k nim prislúchajúcich priestorov.  

 

Predmet nájmu 3: 

- miestnosti A-101, A-201, A-301, A-401 (podlahová plocha spolu 172 m2) v bloku A 

stavby s. č. 1692 ako časť nehnuteľnej veci podľa priloženého nákresu v prílohe č. 2, 3 

a 4  na Kysuckej č. 14, Senec, ktorá je postavená na C-KN parc. č. 3972/1 - zastavané 

plochy a nádvoria o výmere 8573 m2, vedenej Okresným úradom Senec, katastrálnym 

odborom na  LV č. 2949, v k.ú. Senec, okres Senec, obec Senec 

 

v súlade s uznesením Zastupiteľstva Bratislavského samosprávneho kraja č. 99/2016 

z 21.10.2016 v znení uznesenia Zastupiteľstva Bratislavského samosprávneho kraja č. 

125/2016 z 16.12.2016 a uznesenia Zastupiteľstva Bratislavského samosprávneho kraja 

č. 422/2021 z 05.11.2021 a uznesenia Zastupiteľstva Bratislavského samosprávneho 

kraja č. 464/2022 z 08.04.2022.  Kópie uznesení tvoria Prílohu č. 1 tejto zmluvy. 

(ďalej len „nehnuteľnosť“) 

 

2. Pokiaľ táto Zmluva vyslovene nešpecifikuje, že sa ustanovenie zmluvy týka iba Predmetu 

nájmu 1, Predmetu nájmu 2 alebo Predmetu nájmu 3, označenie Predmet nájmu sa 

vzťahuje na všetky predmety nájmu podľa čl. III rovnakým spôsobom. Všetky zmluvné 

práva a povinnosti pre Predmet nájmu 1 sa uplatňujú aj na Predmet nájmu 3. 

  

3. Dňom nadobudnutia účinnosti zmluvy/dodatku nájomca prevezme od prenajímateľa 

predmet nájmu podľa bodu 1 tohto článku, o čom bude vyhotovený Preberací protokol, 

podpísaný oboma zmluvnými stranami. 

 

II.  Celý článok IV. Účel nájmu sa mení a nahrádza sa nasledovným znením: 

 

Účelom tejto zmluvy je prenajať nájomcovi:  



- Predmet nájmu 1: za účelom zriadenia a prevádzkovania základnej školy v jeho 

zriaďovateľskej pôsobnosti, pričom zachová účelové využitie objektu pre školstvo, 

vzdelávanie a výskum.  

- Predmet nájmu 2: za účelom prevádzkovania kuchyne, jedálne a výdaja  stravy, pričom 

nájomca je povinný aj naďalej zabezpečovať stravovania pre žiakov a zamestnancov 

SOŠ automobilovej a podnikania Senec. 

- Predmet nájmu 3: za účelom zriadenia a prevádzkovania základnej školy v jeho 

zriaďovateľskej pôsobnosti, pričom zachová účelové využitie objektu pre školstvo, 

vzdelávanie a výskum.   

 

Nájomca sa zaväzuje užívať všetky prenajaté nehnuteľnosti výlučne v rozsahu a na účel 

dohodnutý v tejto zmluve a v súlade s platnými právnymi predpismi, ktoré sa vzťahujú na 

predmet nájmu. 

 

III.  Celý článok V. Doba nájmu sa mení a nahrádza sa nasledovným znením: 

 

1. Nájomná zmluva pre Predmet nájmu 1 sa uzatvára na dobu 25-tich rokov. Doba nájmu 

začne plynúť odo dňa nadobudnutia účinnosti zmluvy, teda dňom 1.6.2017, nie však 

skôr ako dňom nasledujúcim po dni zverejnenia zmluvy v zmysle § 47a Občianskeho 

zákonníka. 

 

2. Doba nájmu pre Predmet nájmu 2 sa viaže na dobu trvania nájmu zmluvy podľa čl. 

V ods. 1. a začne plynúť dňom 1.1.2022. 

 

3. Doba nájmu pre Predmet nájmu 3 je 5 rokov, pričom začína plynúť dňom 1.8.2022. 

 

IV.  Celý článok VI. Nájomné sa mení a nahrádza sa nasledovným znením: 

 

1. Prenajímateľ a nájomca sa dohodli na ročnom nájomnom za predmet nájmu 

pozostávajúcom z fixného nájomného v sume 1 € za m2 prenajatej podlahovej plochy 

školy / rok a sumy zodpovedajúcej pomernej časti určenej dane z nehnuteľnosti 

vyrubenej správcom dane.  

 

2. V nájomnom podľa čl. VI. bod 1. tejto zmluvy nie sú zahrnuté služby, ktoré pozostávajú 

najmä z dodávky tepla, elektrickej energie, TÚV, vodného a stočného. Všetky náklady sú 

uvedené  v čl. VIII. tejto zmluvy. 

 

V.  Celý článok VIII. Služby spojené s nájmom a ich úhrada sa mení a nahrádza 

sa nasledovným znením: 

 

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujúcej zálohovej platbe za energie štvrťročne pre:  

Predmet nájmu 1 a Predmet nájmu 3: výpočet spotreby pre jednotlivé položky 

predstavuje pomernú časť prenajatej podlahovej plochy (škola celkovo: 14 480 m2; 

Predmet nájmu 1: 2608,8 m2; Predmet nájmu 3: 172 m2 ),   zálohové platby sú určené 

nasledovne:  

a. cena za elektrickú energiu štvrťročne    2 000 € 

b. cena za dodávku plynu  (tepla, TÚV) štvrťročne  2 500 € 

c. cena za vodné a stočné štvrťročne       500 € 

  štvrťročne SPOLU:      5 000  € 



Celková zálohová úhrada za energie, dodávku tepla, TÚV, vodné a stočné za jeden rok 

pre Predmet nájmu 1 a Predmet nájmu 3 je 20 000 €.  

 

Predmet nájmu 2: výška za jednotlivé položky vychádza z odpočtu reálneho stavu 

meračov, pričom zálohové platby sú určené nasledovne : 

a. cena za elektrickú energiu štvrťročne    2 175 € 

b. cena za dodávku plynu  (tepla, TÚV) štvrťročne  1 400 € 

c. cena za vodné a stočné štvrťročne       400 € 

  štvrťročne SPOLU:      3 975  € 

Celková zálohová úhrada za energie, dodávku tepla, TÚV, vodné a stočné za jeden rok 

pre Predmet nájmu 2 je 15 900 €.  

 

2. Prenajímateľ uskutoční vyúčtovanie zálohy do 30. apríla nasledujúceho roka podľa 

skutočných nákladov. Nájomca je povinný uhradiť nedoplatok do 10 dní od doručenia 

vyúčtovania prenajímateľom. Právo na reklamáciu vyúčtovania nemá odkladný účinok 

z povinnosti zaplatenia. V prípade oneskoreného uhradenia dlžnej čiastky má 

prenajímateľ právo účtovať nájomcovi zmluvnú pokutu podľa čl. IX. Ods. 22 tejto 

zmluvy a úroky z omeškania podľa čl. IX. ods. 21 tejto zmluvy. V tej istej lehote je 

prenajímateľ povinný vrátiť nájomcovi preplatok zistený vyúčtovaním. 

 

3. Nájomca sa bude taktiež podieľať na nákladoch spojených s povinnými revíziami 

priestorov a zariadení k Predmetu nájmu, ktoré využíva aj nájomca: 

 

a) Pre predmet nájmu 1 a Predmet nájmu 3:  

- revízie výťahov (kvartálne, ročné, šesťročné), hydrantov a hasiacich prístrojov 

na spoločnom schodisku budú spoplatňované nájomcovi vo výške 50% 

nákladov 

- ostatné revízie budú spoplatňované úmerne k prenajatej podlahovej ploche pre 

Predmet nájmu 1 (2 608,8 m2) a pre Predmet nájmu 3 (172 m2) z celkovej 

plochy 14 480 m2 , čo predstavuje 18,02%, resp. 1,19% nákladov. Jedná sa o 

revízie kotolne, komínov, tlakových nádob vo vodárni, regulačnej stanice 

plynu, trafostanice, elektrickej požiarnej signalizácie. 

 

b) Pre predmet nájmu 2: 

- ostatné revízie budú spoplatňované úmerne k prenajatej podlahovej ploche 

844,85 m2  z celkovej plochy 14 480 m2 , čo predstavuje 5,83% nákladov. Jedná 

sa o revízie kotolne, komínov, tlakových nádob vo vodárni, regulačnej stanice 

plynu, trafostanice, elektrickej požiarnej signalizácie. 

 

4. Pre Predmet nájmu 2 si nájomca zabezpečuje na vlastné náklady a zodpovednosť všetky 

náklady na prevádzku kuchyne a jedálne, ktoré okrem iného zahŕňajú aj príslušné revízie, 

odvoz odpadu, upratovanie priestorov, dezinfekciu a dezinsekciu, pranie, internet, wi-fi, 

telefón. Nájomca si tiež musí zabezpečiť osobu, ktorá bude vykonávať drobné opravy, 

ktoré súvisia s každodennou prevádzkou. V prípade odvozu odpadu si nájomca zabezpečí 

vlastný kontajner, ktorý bude pre tento účel využívať.  

 

5. V prípade, že bude nájomca využívať Predmet nájmu 2 mimo bežnú pracovnú dobu, je 

povinný zaplatiť náklady, ktoré vzniknú na základe užívania spoločných priestorov, WC, 

šatne a vrátnice. Tieto náklady budú kalkulované a fakturované samostatne na základe 

konkrétnej situácie v zmysle platného Cenníka služieb SOŠAaP.   



 

6. Nájomca je povinný zaplatiť sumy, uvedené v bode 1. tohto článku zmluvy na základe 

faktúry  vystavenej prenajímateľom vždy ako zálohu na príslušný kvartál. 

 

7. Platby podľa bodu 3. tohto článku zmluvy uhradí nájomca na základe faktúry vystavenej 

prenajímateľom vždy podľa skutočne vynaložených nákladov.  

 

Čl. II 

Záverečné ustanovenia 

 

1. Ostatné ustanovenia zmluvy sa nemenia a ostávajú v platnosti.  

 

2. Tento dodatok nadobúda platnosť dňom podpisu zmluvnými stranami a účinnosť 

01.08.2022, nie však skôr ako dňom nasledujúcim po jeho zverejnení v zmysle §47a 

Občianskeho zákonníka. 

 

3. Tento dodatok je vyhotovený v siedmych (7) rovnopisoch, z ktorých dve (2) vyhotovenia 

obdrží prenajímateľ, tri (3) vyhotovenia obdrží nájomca a dve (2) vyhotovenia obdrží BSK. 

 

4. Zmluvné strany vyhlasujú, že tento dodatok uzavreli slobodne a vážne, prečítali si ho, 

porozumeli jeho obsahu a nemajú proti jeho forme a obsahu žiadne námietky, čo potvrdzujú 

vlastnoručnými podpismi.   

 

 

V Bratislave, dňa ......................   V Bratislave, dňa ...................... 

 

prenajímateľ:       nájomca: 

 

 

 

 

...................................................                                       ...................................................    

Ľubomíra Hrubanová, riaditeľka Ing. Dušan Badinský, primátor 

Stredná odborná škola automobilová    Mesto Senec 

a podnikania     

 

 

V Bratislave, dňa ...................... 

zriaďovateľ: 

 

 

 

 

................................................... 

Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda 

Bratislavský samosprávny kraj 

 

Prílohy:  

- výpis z Uznesenia Zastupiteľstva Bratislavského samosprávneho kraja č. 

464/2022 



Bratislavský
samosprávny
kraj

Bratislavský samosprávny kraj

vÝpls z UzNEsENlA prijatého na zasadnutí Zastupitel'stva
Bratislavského samosprávneho kraia dňa 08. 04.2022

Návrh na schválenie prenájmu časti nehnutel'nosti - soŠ automobilovej
a podnikania Senec, ako prípad hodný osobitného zretel'a

UzNEsENlE é.46412022
zo dňa 08. 04.2022

Zastupitel'stvo Bratislavského samosprávneho kraja po prerokovaní materiálu

A schval'uje

ako prípad hodný osobitného zretel'a, v zmysle ustanovenia $ 9a ods. 9 písm. c) zákona
č. 44612001 Z. z. o majetku vyšších územných c-elkov v znenĺ neskorších predpisov, prenájom
miestnostĺ A-í0í, A-201, A_30í, A_40í na SoS automobilovej a podnikania Senec, Kysucká
č. 14, Senec, ktorá je postavená na prac. reg. C KN č. 397211 - zastavané plochy a nádvoria
o výmere 8573 m2, vedenej okresným úradom Senec, katastrálnym odborom, na LV č.2949,
v k. ú. Senec, okres Senec, pre nájomcu:

Mesto Senec
Mierové nám. č. 8, 9o3 01 Senec, lČo: oogosoos

s podmienkami

predmet nájmu - miestnosti A-'ĺ01 , A-201, A-301 , A-401 v bloku A budovy (spolu 172 m2)
nájomný vzťah nadobudne účinnosť dňom 01.08'2022,
účel nájmu - nájomca bude prenajaté priestory vyuŽívat'výhradne na prevádzkovanie
základnej školy v jeho zriad'ovatel'skej pôsobnosti, pričom zachová Účelové vyuŽitie pre
školstvo, vzdelávanie a výskum,
nájom na dobu určitú - 5 rokov,
povinnost' nájomcu výhradne na svoje náklady udžiavať predmet nájmu v riadnom
a prevádzkyschopnom stave, a to počas celej doby nájmu,
náklady na energie, dodávku tepla, TÚV, vodné a stočné, upratovanie a odvoz odpadu
znáša nájomca,
nájomné: 1 €lmzlrokza celý predmet nájmu + daň z nehnutel'nosti,
prípadné technické zhodnotenie predmetu nájmu odpisuje nájomca,

neodpísanú čast' technického zhodnotenia predmetu nájmu sa nájomca zaväzuje po
skončenídohodnutej doby nájmu bezodplatne previesť do vlastníctva BSK,
v prípade skončenia nájmu z dÔvodov na strane nájomcu sa neodpísaná časť technického
zhodnotenia predmetu nájmu titulom zmluvnej pokuty stáva vlastníctvom prenajímatel'a.
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B ukladá

riaditel'ke Uradu Bratislavského samosprávneho k1aja zabezpečiť prípravu Dodatku
k Nájomnej zmluve uzatvorenej 01.03.2017 medzi SoS automobilová a podnikania Senec,
Mestom Senec a Bratislavským samosprávnym krajom

Termĺn' 01' 08' 2022

V Bratislave 10. 05. 2022 lng. Patríci an

Uradu samos ho kraja
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