Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

Zastupeny:

I1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

(dalej len "prenajimatel™)

a
Ndjomca:
narodena:
bytom:

zamestnana:

(dalej len "ndjomca*“)

NAJOMNA ZMLUVA
& 22016

Obchodna akadémia

Scota Viatora ¢. 4, 034 01 Ruzomberok

Ing. Cudmilou Kerndlovou, riaditelkou

30232953

2020979070

Statna pokladnica, IBAN SK52 8180 0000 0070 0048 5847

Be. Bedta Vejackova

01.08.1985

03483 Liptovské Tepla, Be3etiova 50

Obchodna akadémia, Scota Viatora 4, 034 01 Ruzomberok ako
administrativna pracovnicka - archivarka

uzatvéraji podla ust. § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika ndjomni zmluvu s tymto obsahom:

CL1

Predmet zmluvy

. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti: stavba - Zar.8kol. kult.,osv. - budova

Obchodnej akadémie, Scota Viatora &. 1484/4, 034 01 RuZomberok, supisné Cislo 1484,
postavenej na parcele &. KN 2065, nehnutel'nost’ je zapisana v katastri nehnutel'nosti Okresného
uradu Ruzomberok, katastralny odbor pre katastralne izemie RuZomberok na LV ¢&. 4320.

Nehnutel'nost uvedeni v Cl. T odsek 1 tejto zmluvy vlastnik zveril do spravy Obchodnej
akadémie, ul. Scota Viatora €. 4, 034 01 RuZomberok (spravcovi), ktory je opravneny ju (alebo

-jej Cast’) prenajat’ podl'a Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSK. Dalej v texte tejto

zmluvy spravca vystupuje len ako prenajimatel’.
Prenajimatel’ preneché do ndjmu ndjomcovi sluzobny byt nachédzajuci sa v objekte popisanom
v CL. I odsek 1 tejto zmluvy, ktory pozostava z:

- 2 obytnych miestnosti o rozlohe 26,00 m?,
- kuchyne o rozlohe 12,00 m?,
- predsiene o rozlohe 9,40 m?,
- kupelne o rozlohe 8,50 m?,
- WC o rozlohe 5,00 m?,
- S$pajze o rozlohe 2,60 m’

(dalej len ,, predmet ndjmu*).
4. Bytové priestory, ktoré si predmetom néjmu sa odovzdavaju nezatazené pravami tretich osdb,

5.

nepostupujii a nepreberaju sa Ziadne zavizky a pohl'adavky suvisiace s predmetom najmu.
Prenajimatel’ prenechédva ndjomcovi byt Specifikovany vodseku 3 tohto ¢lanku za uelom
byvania v stvislosti s vykonom préce — administrativna pracovni¢ka, ktord vykondva néjomca
pre prenajimatela na zdklade pracovnej zmluvy andjomca sa zavizuje platit' prenajimatelovi
dohodnuté nadjomné a thrady za sluzby spojené s uZivanim bytu.



L1
Doba ndajmu a zanik ndjmu bytu

4

|. Ndjomny pomer sa uzatvaranadobu wuré&ita od 01.09.2016 do skon&enia vykonu préce,
na ktori je ndjom bytu viazany na zdklade pracovného pomeru néjomcu u zamestnavatela,
ktorym je prenajimatel’ (&1. 1 ods. 5 tejto zmluvy), najdlhsie viak do 31. 08. 2017, v zavislosti od
toho, ktora skutoénost’ nastane skor (& skongenie pracovného pomeru alebo uplynutie doby
najmu).

2. Najom bytu zanikne:
- uplynutim &asu, na ktory bol dojednany (podl'a odseku 1 tohto ¢lanku) alebo
- pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
- vypovedou zo strany prenajimatel’a z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zékonnika
alebo
- vypoved'ou zo strany ndjomcu aj bez uvedenia dovodov alebo
- smrt'ou ngjomeu.

3. Ak bola dané pisomna vypoved’, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovedne; lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a za&ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola druhej zmluvnej strane doru¢end vypoved' s vynimkou § 710 ods. 4 Ob¢ianskeho zakonnika,
kedy sa vypovedn4 lehota predlZuje o ochrannu lehotu, ktora trva est’ mesiacov t.j. v pripade, ak
najomca nezaplatil najomné za uZivanie bytu alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim
bytu a preukaze, Ze je ku diiu doru€enia vypovede v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov.

Cl. 1
Vybavenie a zariadenie bytu

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stav zmluvné strany odsthlasuju nasledovne:
a) zariadenie bytu — kuchynsk4 linka, kiipel'ia, hygienické zariadenie
b) technicky stav bytu — zachovaly a zodpovedajuci veku.

CL1IV
Vy$ka a splatnost’ najomného

1. Vyiky nijomného athrad za sluzby spojené suZivanim bytu si stanovené podla platnych
cenovych predpisov.

2. Mesaéna uhrada zakladného najomného je 60,34 € (slovom: Sest'desiat 34/100 EUR).

3. Mesa¢na preddavkova uhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu je 38,37 € (slovom: tridsatosem
37/100 EUR).

4. Vyska ndjomného a vyska Ghrady za sluzby si uvedené v eviden¢nom liste, ktory tvori prilohu
tejto zmluvy a formou evidenéného listu sa vykonavaju aj pripadné ich zmeny, ktoré nastani po
podpisani tejto zmluvy. '

5. Néajomca je povinny platit ngjomné spolu s thradou za sluzby poskytované s uzivanim bytu
mesaéne vzdy do 20. diia v mesiaci, za ktory sa ndjom plati ato bezhotovostne na ucet
prenajimatel’a &.: IBAN SK52 8180 0000 0070 0048 5847 - najomné

IBAN SK30 8180 0000 0070 0048 5855 - sluzby spojené s ndjmom.

6. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skuto&né naklady za poskytované sluzby spojené s
uZivanim bytu, ktoré prenajimatel’ vyictuje vzdy za kalendarny rok, najneskor s vyuétovanim
vykurovacieho obdobia. Ak skutotné naklady za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu si
vyssie ako ndjomcom uhradené preddavkové platby za tieto sluzby za prislusny kalendarny rok,
ndjomea je povinny rozdiel (nedoplatok) uhradit’ v lehote do 15 dni odo diia, kedy mu bolo
vyaétovanie dorucené. Ak bude vo vyG¢tovani vykazany preplatok, tento je prenajimatel
povinny vratit’ ndgjomcovi.
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V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndgjomné a mesaéni Ghradu za sluzby poskytované s uZivanim
bytu v riadne stanoyenej vyske a max. do 5 dni po ich splatnosti, prenajimatel’ mé pravo uétovat’
urok z omeskania vo vyske podl'a ust. § 3 nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' nijomné alebo
dhradu za plnenia (sluzby) poskytované suzivanim bytu, ak ddjde k cenovym upravam
predpisov, podl'a ktorych sa tieto uréuji alebo z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) aZ
do vysky zodpovedajticeho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalenddrny rok na
zdklade kazdoro&ného vyhlasenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ zvy3ené ndjomné alebo
thradu za plnenia (sluzby) poskytované suZivanim bytu vykond v eviden¢nom liste a tento
doru¢i najomcovi. Uprava zvyseného najomného alebo tihrady za poskytnuté plnenia s uZivanim
bytu je zavizna pre ndgjomcu od nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po doruceni pisomného
oznamenia (evidenéného listu) ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

CLvV
Priava a povinnosti z ndjmu bytu

I. Prenajimatel’ je povinny:

1.

- odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom pre uZivanie a zabezpecit plny a neruSeny
vykon préva spojenych s uZivanim bytu, '
- zabezpedit’ opravy vicSieho rozsahu, ktorych prevedenie je nevyhnutné pre riadne uzivanie

bytu.

Nidjomea je povinny:

- zabezpecovat’ na vlastné naklady vSetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim
a obvykle udrziavacie prace v byte,

- oznamit’ prenajimatelovi a to bez zbyto¢ného odkladu potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a bezni Gdrzbu
bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’, po predchadzajicom upozorneni ndjomcu, na svoje
naklady sam a poZadovat’ od neho nahradu,

- umozZnit’ pristup prenajimatel'ovi do bytu s ciefom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrziavania zmluvnych podmienok,

- ku diiu zdniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v riadnom stave
(hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ndjomca nie je opravneny:

- vykonavat’ v byte podstatné meny a stavebné Gpravy bez predchadzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a a to ani na svoj naklad,

- uskuto¢nit’ akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prenechanie ¢asti bytu, podndjom
bytu, prijatie d'al§ich os6b do bytu apod.) bez predchddzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

- njomca berie na vedomie, Z¢ nema prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu a Ze pri
skonéeni najomného vzt'ahu z akéhokol'vek dovodu nemé narok ani na bytovi nahradu.

CL VI
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva nadobuda platnost’ za splnenia podmienky udelenia sthlasu s ndvrhom zmluvy
predsedom  Zilinského samospravneho kraja dfiom podpisania zmluvnych stran. Zmluva
nadobtda G&innost’ prvym diiom doby najmu uvedenej v CL. 11 ods. 1 tejto zmluvy, za splnenia



podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatel’a, inak
prvym nasledujuicim diiom po jej zverejneni. I

2. Tato zmluvu mo?no menit a dopltiat’ pisomnym dodatkom, podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami a so stthlasom zriad’ovatela. ' .

3. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia Ob&ianskym
zikonnikom a d’al$imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi. _

4. Zmluva je vyhotovena v 3 exempléroch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi 2 exemplare, ndjomca
1 exemplar. ,

5. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasujd, Ze tito bola uzavreta podl'a ich prave)
a slobodnej véle, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za niapadne nevyhodnych podmienok a na znak
sthlasu s jej obsahom tuto vlastnoruéne podpisuju.

Suhlas zriad’ovatel’a/vlastnika:

V stlade s Cl. 21 ods. 1.3. Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom 7SK predseda ZSK siihlasi
s uzatvorenim tejto ndjomnej zmluvy.

Filing diin 22 T e

Ing. J'{lraj Blan:'l/
predseda, v. 7

A2 L LS

V Ruzomberku diia ..7............. el
KADEMIA
1) A _1
Log
................... hesveseasedhorssonaraassrsnses cresssnsasdiasesefivsarananciensiyarsrsosnranse
Ing. Cudmila Kerndlova Be. Bedta Vejackova , 7. 7
riaditel'ka Skoly , /. 7 najomca
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Obchodna akadémia, ul. Scota Viatora ¢.4, 034 01 Ruzomberok

EVIDENCNY LIST
pre vypotet ihrady za uZivanie bytu v silade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky
201.12.2011 & 01/R/2011 ktorym sa meni a dopiﬁa opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky
2 23.04.2008/2.01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25.09.2008 & 02/R/2008

UZIVATEL BYTU: Be. Bedta Vejatkovi

ADRESA : 034 83 Liptovské Tepla
Stipisné &islo domu : Be3eilova 50
Potet 0s6b celkom a5l Néijomné zmluva: & 02/2016 zo difa
I. UDAJE O BYTE & 3
Kategoria: 1 Vykurovanie: dialkové Vyska miestnosti: 3,16 m
PodlaZie: prizemie Kupelna: |

WC ¥ il
Il. VYMERA BYTU
OBYTNE MIESTNOSTI VEDI’AJSIE MIESTNOSTI OSTATNE MIESTNOSTI
l.miestnost: 24,00 m* Kuchyfta: 12,00 m” Kapelna: 8,50 m”
2.miestnost: 2,00 m” Predsiei: 9,40 m* WC: 5,00 m°
3.miestnost: - m* Chodba: = Pivnica: -
4.miestnost: - m’ Izba: 4,73 m’ Spajza: 2,60 m*
Celkom 26,00 m* Celkom: 26,13 m’ Celkom: 16,1 m’
PODLAHOVA PLOCHA celkom (plocha obytnych a vedlajsich miestnosti) 52,13 m’

111. UHRADA ZA UZiVANIE BYTU

A. NAJOMNE SADZBA v EUR
Uhrada za obytnu plochu (§ 1 ods. 1 Vynosu) 26,00m’ x 1,12 €=29,12
Uhrada za vedrl'ajsiu plochu (§ 1 ods. 1 Vynosu) 26,13 m'x 0,52 € = 13,59
Zvy3enie za zdkladné zariadenie bytu (§ 1 ods. 2 Vynosu) 203,94 : 12 mes. = 17,00
Zvysenie za ostatné zariadenie a vybavenie bytu: (§ 1 ods. 5)
- sporak, vari¢ 0
- kuchynska linka 151,36 x 0,05% = 7,57 € /rok : 12 mes. = 0,63
- vstavana skrifa 0
- elektricky bojler 0
- prietokovy ohrievad 0
- zdroj tepla uzivany ndjomcom bytu na vykurovanie 0
- meracie a regulainé zar. pre tepelnd energiu a vodu 0
Znizenie podla § 1 ods. 4 Vynosu 0 g
ZniZenie podl'a § 1 ods. 8 Vynosu 0
Zékladné ndjomné celkom — ro¢ne 724,08
Zékladné ndjomné celkom - mesatne 60,34
B. SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM BYTU SADZBA v EUR
- spotreba elektrickej energie mesaény pausal 9,96
- dodéavka tepla 0,02 GJ/m? x 68,23'm’ x 25,32 €/GJ x 0,50 zl'ava = 17,28
- dodavka studenej vody 0,89 €/m’ x 2,30 m’ = 2,05
- odvadzanie odpadovej a zraZkovej vody 1,11 €m’ x2,30 m’ =2,55
- odvoz smeti 22,14 €: 12 mes. = 1,85
- daf z nehnutel'nosti 144,88 €:176 m’ x 68,23 m* = 56,17 €/rok : 12 mes. = 4,68
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim celkom - mesaéne 38,37
CELKOM MESACNA UHRADA ZA UZIVANIE
BYTU (A + B) 98,71 €
1V. SPOSOB PLATBY

Mesadné zaklad. ndjomné vo vyske 60,34 € | Na ucet: IBAN SK5281800000007000485847 V termine do 20. dha v mesiaci

Mesaéna uhrada za slu2by vo vyske 38,37 € | Na ucet: IBAN SK3081800000007000485855 V termine do 20. dita v mesiaci

Détum platnosti od: 01. 09.2015 Vypracoval: Vlkolinské Diia:

spravca © uZivatel



