Zmluva

0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/2021
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zmluva“)

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL:

Stredna odborna Skola ekonomiky, hotelierstva a sluZieb Jana Andrascika,
Pod Vinbargom 3, 085 01 Bardejov

Statutarny organ: Ing. Helena Ferkova, riaditel’ka Skoly
ICO: 36155993

DIC: 2021364598

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN : SK62 8180 0000 0070 0051 7968

Prispevkova organizacia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti PreSovského samospravneho kraja
zriadend zriad’ovacou listinou ¢. OSaTK-2002/5-1 z 1. jula 2002 v zneni neskorsich
dodatkov.

Nie je platca DPH.

d’alej len ,,prenajimatel™

a

NAJOMCA:
Obchodné meno:  Pavol Pilip — ZUBNA TECHNIKA
Sidlo: 085 01 Bardejov, Postajok 280/15
Zastipena: Pavlom Pilipom, Postajok 280/15, 085 01 Bardejov
Bankové spojenie:  Slovenska sporitelna, a.s.
IBAN: SK49 0900 0000 0051 7733 3284
ICO: 44644698
DIC: 1080391015
Registracia: Okresny trad Bardejov, ¢islo zivnostenského registra 760-14186
d’alej len ,,ndjomca

ClL1

Predmet zmluvy a tcel najmu

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za uc¢elom upravy prav a povinnosti spojenych
S ndjmom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve PresSovského samospravneho kraja (d’alej len
,PSK®) v sprave prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran, Ze
prenajimatel’ prenajme ndjomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode 2. tohto
¢lanku, za ¢o ndjomca zaplati prenajimatelovi ndjjomné. Prenajimatel’ v sulade so zdkonom NR
SR ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich tizemnych celkov v plathom zneni a Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v plathom zneni  prenechava najomcovi
do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte Strednej odbornej S$koly
ekonomiky, hotelierstva a sluzieb Jana Andras¢ika na ulici 29. augusta ¢. 4 v Bardejove, so



sup. ¢. 872, na parcele registra KNC ¢&. 215/2, zapisanom Okresnym uradom Bardejov,
katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 11526 v katastralnom uzemi Bardejov.

Prenajimané priestory st na 3. poschodi budovy. Predmetom tejto zmluvy nie je
prendjom technického zariadenia ani DHIM.

2. Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi nebytové a ostatné spolo¢né priestory

takto:

Priestor: plocha v m?
Kancelaria €. 327 17
Kancelaria ¢. 328 17
Ostatné spolo¢né priestory: plocha v m?
(chodba, soc. zariadenia) 15,6

3. Njjomca je opravneny v prenajatych priestoroch zriadit’ prevadzku v odbore zubna
technika, ktora bude sluzit’ ako sidlo prevadzkarne.

Clanok II
Doba najmu

1. Néjom sa uzatvara na dobu neurciti odo diia nadobudnutia tiéinnosti zmluvy.

Clanok 11T
Skoncenie najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca mdéZu zmluvu pisomne vypovedat’ v zmysle § 10 zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a to
aj bez udania dévodu.

2. Ukoncit zmluvu mozno tiez pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o ukonceni najmu
alebo odstipenim od zmluvy v stlade stouto zmluvou alebo v pripade podstatného
porusenia podmienok tejto zmluvy. Uéinky odstipenia od zmluvy nastdvaju odo dia
preukazate'ného dorucenia pisomného ozndmenia o odstiipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt v nom uvedeny dovod
odstiipenia od zmluvy, inak je neplatné.

3. Vypovedna lehota je v sulade s § 12 zdkona €. 116/1990 Zb. troymesacna a zacne plynat’
od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

Clanok TV
Néijomné, platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Vyska nijomného bola stanovend vzadjomnou dohodou Zmluvnych stran, v sulade s § 9a
ods. 9 zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov a je v sulade s cenovou ponukou predloZzenou v obchodnej verejnej sutazi -
ponuknutou vysSkou najomného v obchodnej verejnej sutazi vykonanej v sulade so
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v zneni
neskorsich dodatkov. Najomné za priestory uvedené v ¢l. I je ku dniu podpisu tejto zmluvy
dohodnuté takto:



- za 1 m? kancelarii 32,- €/m?/rok (slovom tridsatdva eur za m?/rok)
- za 1 m? spolo¢nych priestorov 15.- €/m?/rok (slovom péitndst eur za m?/rok)

Ndjomné celkom za jeden rok Cini 1.322.-€ ro¢ne (slovom jedentisictristodvadsatdva
eur), t. j. 110,17 € mesacne (slovom jedenstodesat eur sedemndast centov).

2. Platba za rezijné naklady — energie a dodavané sluzby spojené s najjmom a ostatné
naklady je stanovena na zaklade skutoCnosti a ¢ini rofne 1.654,56 € (slovom
JedentisicSest'stopdtdesiatstyri eur pdtdesiatsest centov.).

Popis polozky Za m?*mesiac Za 49,6 m*/mesiac Za 49,6 m?/rok
- elektrickd energia 0,24 € 11,90 € 142,80 €
- vodné, sto¢né, zrazkova voda 0,13 € 6,45 € 77,40 €
- teplo /vykurovanie/, tepla voda 0,97 € 48,11 € 577,32 €
- mzdové naklady /upratovanie, udrzba/ 0,60 € 29,76 € 357,12 €
- dan, poistné, rezijné ndklady, sluzby 0,84 € 41,66 € 499,92 €
Spolu : 2,78 € 137,88 € 1.654,56 €

3. Mesacné rezijné naklady a najomné :

- rezijné naklady 137,88 € (slovom jedenstotridsatsedem eur osemdesiatosem centov)

- najomné 110,17 € (slovom jedenstodesat eur sedemndst centov)

SPOLU : 248,05 € (slovom dvestostyridsatosem eur pdt centov)

Najomné a reZijné naklady roc¢ne (1322 € + 1654,56 €) si vo vySke 2.976,56 €
(slovom DvetisicdeviitstosedemdesiatSest eur Sestdesiat centov).

Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

4. Najomcovi z prenagjmu vznika povinnost' 3-mesacného depozitu najomného (t.j.
110,17€ x 3) vo vyske 330,51 € (slovom tristotridsat’ eur pdtdesiatjeden centov) a uhradit’ ho
do 14 dni od G¢innosti zmluvy, v pripade Ze tento nebude uhradeny je prenajimatel’ opravneny
od zmluvy odstapit. Depozit moZe pouzit’ prenajimatel’ vylu¢ne na nasledovny ucel a to na:

a) Vykrytie §kod vzniknutych prenajimatel'ovi pocas doby trvania najmu.

b) Zaplatenie dlZného ndjomného vratane urokov z omeSkania a/alebo ndhrad spojenych s

uzivanim predmetu najmu, inych narokov prenajimatel’a vzniknutych pocas trvania najmu.
Prenajimatel’ sa zavizuje vratit depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzita ¢ast’ do 15 dni od
protokoldrneho odovzdania predmetu najmu na et nijomcu uvedeny v Zmluve. Nijomca
nema pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.
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Clanok V
Platobné podmienky

Néjomca sa zavézuje platit’ najomné a platby za energie a sluzby spojené s najmom na
cet prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici SK62 8180 0000 0070 0051 7968.
Platby budu fakturované mesacne dopredu k 15. dilu v mesiaci na zaklade faktary
splatnej do 14. dni odo dna vystavenia.
V pripade omeskania s tthradou platieb v stvislosti s touto zmluvou je najomca povinny
uhradit’ prenajimatelovi urok zomesSkania vo vySke urcenej prisluSnym pravnym
predpisom u¢innym k prvému ditu omeskania - v silade s § 369 Obchodného zakonnika —
t.j. v sadzbe, ktort ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim. Pre dorucenie
plati odsek 4.
V pripade, Ze sa ndjomca oneskori s thradou ndjomného o viac ako 30 dni, je prenajimatel
opravneny odstpit od zmluvy. Doruduje sa na adresu ndjomcu: Pavol Pilip — ZUBNA
TECHNIKA, Postajok 280/15, 085 01 Bardejov.
Akékol'vek zmeny tykajice sa uvedenej adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohlasit’
prenajimatel’ovi, inak idu nasledky nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub ndjomcu,
vyzva a odstupenie od zmluvy sa povazuju za dorucené. Opidtovné zaslanie vyzvy sa
nevyzaduje.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca nemozZe zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného stthlasu prenajimatel’a.
Najomca nemdze vykonat stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného tradu. V pripade stavebnych Uprav je povinny si vyZiadat
pisomny sthlas prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zvysit' roéné najomné o mieru
kladnej inflacie jednostranne na zdklade pisomného oznadmenia doru¢eného ndjomcovi,
ato jedenkrat ro¢ne. Vyska mesacného najomného platna k 31.12. bezného roka sa preto
zvysi o mieru inflacie vyhlasenu Statistickym uradom Slovenskej republiky a to od 1.1.
nasledujticeho roka v stilade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK. Dizne ndjomné bude dou¢tované na zaklade fakturacie.

Nijomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto opréav, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavézuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
poZiaru, resp. inej havarie. Ndjomca je povinny dodrziavat’ bezpecnostné a protipoziarne
predpisy a zabezpecit' si BOZP v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z. z. .

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania
najomcovi bude dnom nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy vyhotoveny Odovzdévaci
protokol, ktory podpisu povereni zéstupcovia oboch zmluvnych stran.

Vsetky opravy, udrzbu, zhodnotenia, ktoré si nehnutel'ny majetok bude vyzadovat’ pocas
doby n4jmu, vykona ndjomca na vlastné néklady po predchadzajicom pisomnom stihlase
prenajimatela a v sulade s prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a
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nebude pozadovat' od prenajimatela financnu ani ziadnu inti kompenzéaciu finanénych
prostriedkov nim vlozenych do zhodnotenia, oprav a udrzby predmetu ndjmu.

. Prenajimatel je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za uc¢elom zistenia,

¢i najomca uziva predmet ndjmu dohodnutym sposobom v sulade s dohodnutymi
podmienkami.

. Najomca suhlasi s tym, ze ak prenajimatel’ bude niteny obmedzit’ alebo vylucit’ prevadzku

niektorych casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii
Vv zaujme odvratenia vzniku Skody alebo zmensenia jej néasledkov, alebo v pripade inych
objektivnych okolnosti, neméd nijomca narok na ndhradu Skody (strat) a prenajimatel
nema povinnost’ zabezpecovat’ nahradné kapacity.

Néjomca je opravneny uzivat’ spolo¢né priestory (schody, schodistia, socialne priestory)

V primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatel'ov.

Prenajimatel’ zabezpe¢i upratovanie spolo¢nych priestorov, prenajimané priestory

kancelarii a 0dvoz odpadu si najomca zabezpecuje na svoje naklady a vo vlastnej rézii.

Najomca sa zavizuje dodrziavat’ hygienické a bezpecnostné predpisy, suvisiace s jeho

¢innostou v prenajatych priestoroch (v stlade s pripadnymi zisteniami a nariadeniami

Regionalneho tradu verejného zdravotnictva a Narodného inSpektoratu prace) tak, aby

mozné nepriaznivé ucinky jeho ¢innosti neovplyvnili v nepripustnej miere okolie. Pri

poruseni tohto zavizku je najomca povinny strpiet’ a uhradit’ vzniknuté Skody. Dezinfekciu

V prenajatych priestoroch zabezpecuje na vlastné naklady najomca.

Najomca sa zavédzuje, v pripade ukoncenia najmu, vratit prenajimatelovi nebytové
priestory v riadnom stave, v akom ich prebral na uZivanie.

Najomca sa zavizuje k zodpovednosti za hmotni ¢i ini Skodu sposobent zavinenym
konanim najomcu, jeho zamestnancov, ¢i dalSich os6b zdrzujucich sa v prenajatom
priestore so sithlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom.

N4ajomca nie je opravneny prenajat’ ani vypozicat’ predmet ndjmu alebo Cast’ tretej osobe.

Néjomca sa zavdzuje, Ze pocas doby ndjmu neddjde k poruSeniu zdkona NR SR ¢.
377/2004 Z.z. 0 ochrane nefajéiarov a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov. Najomca
bol pouceny o zdkaze faj¢it’ v prenajimanych priestoroch a v areéli prenajimatela.

Najomca a prenajimatel’ sa zavizuju bez zbytocného odkladu, najneskoér do 14 dni odo dia
zmeny, oznamit druhej strane kazdii zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnend bez pisomného suhlasu druhej zmluvne;
strany previest’ svoje prava a zaviazky podl'a tejto zmluvy na int osobu.

Néjomca ma narok umiestnit’ si oznacovaciu tabulu nad vchodom do budovy, pri vchode
do aredlu, pripadne na inom mieste po dohode s prenajimatelom o mieste a sposobe
uchytenia.

N4jomca zodpoveda za plnenie tloh ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch v
stlade so zakonom NR SR ¢. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlaSok a platnych STN.

Najomca zodpovedd za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii
elektrickych zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebice), plynovych
zariadeni (plynové spotrebice) nachadzajucich sa v prenajimanom priestore. TaktieZ
zodpovedd za vypracovanie a dodrZiavanie protipoziarnych smernic v prenajimanom
priestore poc¢as doby prenajmu.

Néjomca je povinny dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z platnych
predpisov, najmd zakona o odpadoch vV platnom zneni, zdkona o zivotnom prostredi
Vv zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia povinnosti uvedenych v tejto zmluve
zodpovedd najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi v ddsledku



poruSenia povinnosti najomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatelovi
uloZené.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zmysle
ustanovenia § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmluva
nadobuda tuc¢innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a, najskor vSak dnom jej schvalenia PreSovskym samospravnym krajom
v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Neoddelitel'nou sucastou
tejto zmluvy je priloha:

Priloha ¢. 1 — Schematicky nacrt predmetu najmu
Priloha ¢. 2 — List vlastnictva

2. Tato zmluvu je moZné menit’ a dopliat’ (okrem zmeny vysky najomného o mieru inflacie
dohodnutej v ¢L.VI ods.3) len formou pisomného a ocislovaného dodatku podpisaného
obidvoma zmluvnymi stranami. Dodatky k zmluve podliehaji schval'ovacej povinnosti
PSK v stilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych exemplaroch, pricom kazd4d zmluvna
strana dostane po jednom vyhotoveni, dve vyhotovenia obdrzi PreSovsky samospravny kraj
- vlastnik majetku a zriad’ovatel’ prenajimatel’a.

4. Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené¢ sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v platnom
zneni a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obclianskeho zikonnika v platnom zneni a d’alSimi
v§eobecne platnymi predpismi Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole,
tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuji.

Bardejov ..o Bardejov .........ccccoveveennen,
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Helena Ferkova Pavol Pilip - ZUBNA TECHNIKA
riaditel’ka Skoly

Tato zmluva bola na webovom sidle prenajimatel’a zverejnena dia :
Tato zmluva nadobuda ucinnost’ dia .......



