Zmluva ¢. 02/2021

0 najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni. zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zdkona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gzemnych celkov v platnom zneni. a d’al§ich pravnych
predpisov.

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Obchodné akadémia

Dudova 4

851 02 Bratislava

1CO: 30 775 434

DIC: 2020814653

Zastapeny: Mgr. Dominik Krizanovi¢ — riaditel’ $koly
IBAN: SK69 8180 0000 0070 0047 3096 — prijmovy acet
IBAN: SK16 8180 0000 0070 0047 3109 — vydavkovy tcet

Ndjomca: SKY PUB. s.r.o.

Pajstinska 5

851 02 Bratislava

ICO: 47 558 423

DIC: 2023959641

zastupeny: Katarina Bednaricova - konatel

so sthlasom zriad’ovatel’a:

o

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16. 820 05 Bratislava

Zastupeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA. predseda BSK
(d'alej len: ..BSK*)

CLII
Uvodné ustanovenia

Bratislavsky samospravny kraj (dalej len .BSK”) je vlastnikom nasledovnych
nehnutel'nosti: kabinet B02 budovy skoly Obchodna akadémia. Dudova 4. 851 02
Bratislava, zapisany v liste vlastnictva ¢islo 3192. ktory vedie Katastralny trad Bratislava.
Sprava katastra hlavné mesto SR Bratislava. pre katastralne Gizemic Bratislava — Petrzalka,
situovany na parcele ¢. 955. Prenajimatel” je spravcom vys§ie uvedeného nehnutel'ného
majetku. pricom je opravneny prenechat’ ho so sihlasom BSK do najmu.

Ndjomca je pravnickd osoba zapisana v Obchodnom registri SR. Fotokopia vypisu
z obchodného registra tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.



CL 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizsie uvedenych

podmienok nebytové priestory:

1o

i o . . . 2
- miestnosti &. P1 - prizemie o celkovej vymere 27 m”.

CLIV.
Ucel najmu
Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ ndjomcovi nebytovy priestor na nasledovny ucel — bufet

na rychle ob&erstvenie vyplyvajici z predmetu jeho ¢innosti.

Najomca sa zaviizuje uzivat prenajaté nebytove priestory vyluéne v rozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu.

CLV.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu, a to od 01. 09. 2021, nie vSak skor ako

o
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diiom nasledujicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Ob¢ianskeho zakonnika.

CL VL.

Cena najmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na mesacnom najomnom nebytového priestoru —
bufetu na rychle obgerstvenie o celkovej vymere 27 m’ vo vyske 3 013.20 €/rok t.j.
251.10 €/mesiac podla vysutazenych obchodnych podmienok verejnej obchodnej
sttaze. Vypocet ceny najmu tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

V cene najomného nie st zahrnuté sluzby. ktoré pozostavaju z dodavky tepla. elektrickej
energie. TUV. odvozu odpadkov. vodného a stocného, sluzby vratnice. upratovanie
vratnice. upratovanie spoloénych priestorov (schodist, vytahov, priestorov vestibulu.
jedélne). Tieto ndklady su zahrnuté v ¢lanku VIL tejto zmluvy,

V cene najomného nie je zahrnuté hovorne apoplatky za pouZivanie Statnych
a klapkovych telefonnych liniek. Tieto naklady bude prenajimatel’ refakturovat
najomcovi na zaklade skuto¢nych nakladov.

Zmluvné strany sa dohodli. Zze prenajimatel ma pravo cenu najmu. pripadne energii
jednostranne upravit o niektoré ekonomicke polozky. ktoré sa objektivne v ramei cele]
republiky menia (napr. devalvacia. inflicia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat ndjomecu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavizné od nasledujucecho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomeovi zo strany prenajimatela.
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Neakceptaciu ceny najmu a/alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu najmu, upravenych podla bodu 4. tohto ¢lanku zmluvy, ngjomecom povazuju
zmluvné strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

CL VIL
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucej vyske prevadzkovych nakladov:

2

a) cena za elektrickl energiu 783.96 €
b) cena za dodavku tepla 76,20 €
¢) cena za vodné, sto¢né a zrazkovu vodu 185.76 €
d) cena za sluzby (odvoz odpadu. upratovanie, daii z nehnutel'nosti) 126.12 €

SPOLU za rok: 1172,04 €

Celkova thrada za prevadzkové naklady zaokruhlene za jeden rok je 1172.00 € t.].
97.67 €/mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli. ze cena za odvoz odpadu. upratovanie a dan z nehnutelnosti
nepodlicha vyuétovaniu podla nasledujuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. a hradi sa ako
paudalna platba.

Prenajimatel uskuto¢ni vyactovanie zilohovych platicb za prevadzkové naklady
elektrickej energie. dodavky tepla. sodneho. stoeného a zrazkovej vody podla skutocnej
spotreby jednotlivych komodit do 31. januéra nasledujuceho roka. Nijomca je povinny
uhradit nedoplatok do 10 dni od doru¢enia vyu¢tovania prenajimatelom. Pravo na
reklamaciu vytétovania nema odkladny ginok z povinnosti zaplatenia. 'V pripade
oneskoreného uhradenia dlznej cCiastky ma prenajimatel’ pravo Gctovat najomecovi
zmluvna pokutu podla ¢l. IX. a uroky z omeskania podla &l. X. ods. 14 tejto zmluvy.
Vtej istej lehote je prenajimatel povinny vratit najomcovi preplatok  zisteny
vyuctovanim.

CL VIIL
Sposob ahrady niajmu a sluzieb

Najomea je povinny platit ndjomné adohodnuté platby za prevadzkove naklady
$tvrt'rotne. ato vopred. vzdy do 15. dna prvého mesiaca nasledujuceho $tvrtroka vo
vyske

a) najomné na prijmovy acet Skoly uvedeny v CL. 1 753,30 €
b) prevadzkové naklady na vydavkovy udet $koly uvedeny v Ll 1 293.00 €

na zaklade faktury.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej platbe najomného a zalohovej platby za prevadzkové
naklady za obdobie od 01. 09. 2021 do 30. 09. 2021 vo vyske

a) najomné  na prijmovy udet Skoly uvedeny v Cl. 1 81.88 €
b) energic a sluzby na vydavkovy ucet §koly uvedeny v CL I 95,54 €

s terminom thrady do 13. 09. 2021 na ucet prenajimatel’a na zdklade faktury.
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Nijomea umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria karenia, vody apod.). ako aj
na vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skondeni prendjmu ndjomca zapisnicne odovzda prenajimatel'ovi prenajaté nebytové
priestory v povodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na thradu nakladov za Gpravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnt inak.

Négjomea zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva
vnutra SR &. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a zavizuje sa
pred zafatim prevadzky. ako aj pocas prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poziaru. resp. inej havarie.

Ak dbjde k vypovedaniu zmluvy o najme prenajimatelom a ndjomea neodovzda
nebytové priestory v posledny dei vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu,
zmluvné strany sa dohodli. Ze nebytové priestory moze vypratat’ prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ ndgjomecu. V takom pripade nenesie prenajimatel 7iadnu zodpovednost
za pripadnu $kodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov ozndmit ndgjomcovi aspont 3 dni pred planovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomeu v prenajatych priestoroch. ktoré je
povinny najomea strazit’ a ochranovat sam.

V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je ndjomcea povinny uhradit
prenajimatelovi droky z omeskania vo vyske o 5 percentudlnych bodov vyssej ako
s4kladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému dinu omeskania
s plnenim penazného dlhu. (nariadenie Vlady SR ¢. 87/1993). Zaplatenie uroku
7 omeskania nespdsobuje zdnik povinnosti najomcu platit’ zmluvnu pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnii inak.

Néjomea je povinny oznamit prenajimatel’'ovi kazd( zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ngjomny vztah.

Cl. XIL.
Skon&enie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mdzu skon¢it' najomny vztah :
- na zéklade vzajomnej dohody.
- vypoved'ou bez udania dovodu v zmysle § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zh,

Vypovedné lehota je 3 mesiace a zacina plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujtceho po
jej doruceni.




9. Ndjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni. vykonu revizii a pod.. ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia. vody apod.), ako aj
na vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

10. Po skonceni prendjmu ndjomea zapisni¢ne odovzda prenajimatel'ovi prenajaté nebytové
priestory v pdvodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na uhradu ndkladov za upravy priestorov. ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne
nedohodn inak,

| I1. Ndjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zakona ¢&. 314/2001 Z. 7. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva
vnutra SR ¢. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov) a zavizuje sa
pred zacatim prevadzky. ako aj pocas prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poziaru. resp. inej havarie.

12. Ak dodjde k vypovedaniu zmluvy o ndjme prenajimatel'om angjomca neodovzda
nebytové priestory v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukon¢eni najmu.
zmluvné strany sa dohodli. 7e nebytové priestory moze vypratat prenajimatel na naklady
a zodpovednost” najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadnt Skodu na vypratdvanych veciach, Prenajimatel je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznamit najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.

13. Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok najomeu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca straZit' a ochraiovat’ sam.

14. 'V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je ngjomea povinny uhradit
prenajimatel'ovi Groky z omeskania vo vySke o 5 percentudlnych bodov vySSej ako
zakladna urokova sadzba Europskej centralnej banky platna k prvému diu omeskania
s plnenim penazného dlhu. (nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995). Zaplatenie troku
z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti najomeu platit” zmluvna pokutu podra tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

15. Ndjomca je povinny oznamit prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti. ktoré by mohli ovplyvnit' ndgjomny vztah.

CL XL
Skondenie najmu nebytovych priestorov

I Zmluvné strany mézu skonéit najomny vztah :
- na zaklade vzdjomnej dohody.
- vypoved'ou bez udania dévodu v zmysle § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb.

2. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zac¢ina plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujticeho po
jej doruceni.
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Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy. ak ndjomca porudi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy. pripadne ked’ neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je u¢inné jeho dorucenim ndjomcovi. Do tohto dia je najomca
povinny platit’ najomné a platby za sluzby spojené s ndgjmom. Na zabezpelenic tejto
Ghrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo voé¢i hnutelnym veciam ndjomcu v prenajatych
priestoroch.

Cl. XII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany berti na vedomie. Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlicha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad'ovatel'om prenajimatel’a). ktory ako organ
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe K informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacif) v zneni neskorsich predpisov ..o nie je tajné. je verejné™ a .prevazujuci
verejny zdujem nad obchodnymi a ckonomickymi zaujmami oséb” na zéklade
dobrovolnosti nad ramec povinnosti uloZenej zdkonom o slobode informécii, zverejiiuje
vietky informacie. ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivania
verejnych financii. alebo nakladania s majetkom BSK a §tatu za Gcelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob¢anov akontroly verejnych financii obéanmi a na
zdklade tejto skutocnosti vyslovne sihlasia so zverejnenim tejto zmluvy. resp. jej
pripadnych dodatkov, vritane jej vsetkych priloh. ato v plnom rozsahu (obsah.
nalezitosti. identifikécia zmluvnych stran. osobné tidaje. obchodné tajomstvo, fakturaéné
udaje. atd.) na internetovej stranke BSK za tuéelom zvySovania transparentnosti
samospravy pre obtanov a kontroly verejnych financii obéanmi. Tento sthlas sa udeluje
bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial tato zmluva o ndjme nerie$i vietky préava a povinnosti zmluvnych stran. riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a Zaviznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvaleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajice sa zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo int
adresu adresata, uvedent v Zmluve, resp. na int adresu, ktorti zmluvna strana nasledne
preukazatelne ozndmi druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuji za dorucené v
piaty pracovny den po dni odoslania na postovi prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuji. ze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu. nemaju
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuji. 7e ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sahlasu ju vo vlastnom mene podpisujt.

Tato zmluva je vyhotovena v tyroch rovnopisoch. z ktorych 1 vyhotovenie obdrzi
prenajimatel’, 1 vyhotovenie ngjomea a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.




Zmluva nadobtida platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diom
uvedenym v tejto zmluve. nie viak skor ako je den nasledujtici po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Ob¢ianskeho zakonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyzaduje predchadzajuce
schvélenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave dfa, ....... 13,09, 1071
OBCHODMA AnADEMIA
Dudova 4,831 02 Bralisfava
10 T I544

a
---------------------------------- V'] P . -
najomca prenajimatel
SKY PUB, sir.0. Obchodna akadémia
Katarina Bednari¢ova Mgr. Dominik Krizanovi¢
konatel riaditel
zriadovatel
R . -
Bratislavsky samospravny kraj
Mgr. Juraj Droba. MBA, MA~___
predseda BSK
Priloha:
1. Kopia vypisu z OR SR.
2. Vypocet prevadzkovych nakladov.

. Protokol o vyhodnoteni VOS.



