
Najomna zmluva c. 1/2011

uzatvorena podl'a zakona c. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, v sulade s ustanovenim § 663 a nasl. Zakona c. 40/1964

Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a v sulade so zakonom 446/2001 Z.z.
o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel':

CI.1
Zmluvne strany

Stredna umelecka skola, Vodarenska 3, 080 01 Presov
Statutarny zastupca: Ing. Katarina Pindesova - riaditel'ka skoly
ICO: 17078466; DIG: 2021403021, nie sme platcami DPH
Bankove spojenie: Dexia Banka, c.u.:8828552100/5600

(d'alej len prenajimatel')

Najomca: Sukromna zakladna skola s materskou skolou pre ziakov
s autizmom, Frantiskanske namestie 2, 080 01 Presov
pravna forma: neziskovauctovnajednotka registrovana Ministerstvom
skolstvaSRpodcislomCD-2006-10179/22570-l:096 dna 21.8.2006
statutarny zastupca: Mgr. Eva Turakova - riaditel'ka skoly
ICO: 42037131; DIG: 2022373067
Bankove spojenie: Volksbank Slovensko, c. u.: 4340062804/3100

d'alej len najomca)

C1.2
Predmet najmu

1. Prenajimater je spravcom majetku vo vlastnictve Presovskeho samospravneho kraja
(d'alej len PSK) zapisanom v katastralnom uzemi Presov na LV c. 6620:

- stavba s. c. 12591 na parcele c. 4687/3 - internal
•y

- pozemok p. c. 4687/1 - zastavane plochy a nadvoria o vymere 11910m
2. Prenajimatel' prenajima:

a) cast' nebytovych priestorov v budove internatu nachadzajiicich sa na 3., 4.,
5., 6., a 7. poschodi budovy. Poschodia su identicke ajedno poschodie zahrna
tieto priestory:

bunka c. 1, 2, 3, 4 - trieda
- trieda
- chodbicka
-WC
- umyvarka
- balkon
- balkon

o vymere
o vymere
o vymere
o vymere
o vymere
o vymere
o vymere

15,75m2

15,75m2

10,60m2

0,80 m2

1,20m2

4,20 m2

4,20 m2
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2
-bunkac. 5 -trieda o vymere 15,75m

2

- trieda o vymere 15,75 m
'y

- chodbicka o vymere 6,30 m
- WC o vymere 0,80 m2

•̂

- umyvarka o vymere 1,20 m
- balkon o vymere 4,20 m
- balkon o vymere 4,20 m

T

-bunkac. 6 -trieda o vymere 15,75m
T

- chodbicka o vymere 3,50 m
- WC o vymere 0,80 m2

*y

- umyvarka o vymere 1 ,20 m
*\ balkon o vymere 4,20 m

- chodba o vymere 39,15m
T

- schodisko o vymere 22,75 m

2Prenajimatel' prenajima najomcovi nebytove pnestory o celkovej vymere 1.727,75 m
z toho je 866,25 m2 tried a 861,50 m2 vedl'ajsich miestnosti ( chodby, WC, umyvarky,
balkony, schodiska ).

Schemu miestnosti na poschodi tvori prilohu c. 3 tejto zmluvy.

b) cast' pril'ahleho pozemku pare, cislo 4687/1 o vymere 153 m , ktory sa
nachadza vedl'a budovy aje vyznaceny na kopii z katastralnej mapy v prilohe c.l
zmluvy.

3. Vcase podpisania tejto najomnej zmluvy su nebytove priestory v stave, ktory si
vyzaduje ich opravu. Najomca sa pred uzavretirn tejto najomnej zmluvy podrobne
oboznamil so stavom nebytovych priestorov a vyhlasuje, ze ich stav mu je znamy
anema voci nemu ziadne vyhrady. Potrebne prace na opravu sa najomca zavazuje
vykonat' zvlastnych flnancnych prostriedkov. Rozsah avyska nakladov na opravu je
uvedeny v aproximativnom rozpocte, ktory tvori prilohu c. 2.

4. V tejto zmluve sa uplatnil najom nehnutel'neho majetku z dovodu hodneho osobitneho
zretel'a, ktory po doporuceni komisiou pre spravu majetku uznesenim c.175/2011
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov schvalilo zastupitel'stvo Presovskeho
samospravneho kraja dna 19.4.2011. Za pripad hodny osobitneho zretel'a podl'a § 8
odst. 7 pism. e) Zasad hospodarenia anakladania s majetkom PSK schvalenych
zastupitefstvom uznesenim c. 25A/2010 dfia 2.3.2010 aDodatku c. 1, ktorym sa
menia adoplnaju Zasady hospodarenia anakladania s majetkom PSK schvaleneho
uznesenim Zastupitel'stva PSK c. 153/2011 dna 22.2.2011 povazuje:
a) Najomca sa zavazuje zhodnotit' nehnutel'ny majetok, ktory je v zlom technickom

stave, rekonstrukciou na zaklade prenajimaterom odsuhlasenej projektovej
dokumentacie. Skutocne investovane naklady na rekonstrukciu, ktore budu
prenajimaterom pisomne uznane ako opravnene, budii odpocitane z dohodnuteho
najomneho za najom nebytovych priestorov.

b) Predmet najmu je v zlom technickom stave, od roku 2003 nevyuzivany.
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C1.3
Ucel najmu

1. Prenajimater prenechava do najmu nebytove priestory apozemok najomcovi za
ucelom vychovno-vzdelavacej cinnosti zakladnej skoly amaterskej skoly ziakov
s autizmom.

2. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat' len za dohodnutym ucelom.

C1.4
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na urcitu dobu od ucinnosti zmluvy do 31.3.2031.

C1.5
Najomne

C1.5a
Najomne za uzivanie nebytovych priestorov a uhrada za sluzby spojenych s najmom

1. Rocne najomne za uzivanie nebytovych priestorov o celkovej vymere 1.727,75 m
bolo dohodnute vo vyske 15.568,75 €/rok (slovom: patnast'tisicpafstosest'desiatosem
eur sedemdesiatpaf centov) a to:

a) najomne za triedy o celkovej vymere 866,25 m2 bolo dohodnute vo vyske
13,00 €/ m2/rok co cini sumu 11.261,25 €/rok,

b) najomne za vedFajsie priestory (chodby, WC, umyvarky, balkony, schodiska)
T * O i •

o celkovej vymere 861,50 m bolo dohodnute vo vyske 5,00 €/ m /rok co cmi
sumu 4.307,50 €/rok.

2. Rocne najomne je splatne na zaklade faktur vystavenych prenajimaterom
v pravidelnych stvrt'rocnych splatkach stvrt'rok vopred na licet prenajimatel'a.
Prvu platbu za alikvotnii cast' stvrt'roku v roku 2011 najomca uhradi do 30 dni od
ucinnosti zmluvy.

3. Prenajimater si vyhradzuje pravo upravy cien najmu o rocny inflacny koeficient
zverejneny Statistickym uradom za prislusny rok formou pisomneho oznamenia zo
strany prenajimateFa, najomca suhlasi s takouto priebeznou upravou vysky
najomneho.

4. V pripade omeskania platieb najomneho a platieb za sluzby spojenych s najmom je
najomca povinny hradif urok z omeskania v sulade s nariadenim vlady 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektore ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

5. Zmluvne strany sa d'alej dohodli na vzajomnom zapocitani nakladov na
rekonstrukciu prenajimanych nebytovych priestorov, ktore najomca zhodnoti a najmu
za uzivanie nebytovych priestorov maximalne do vysky nakladov z predlozeneho
aproximativneho rozpoctu, co cini sumu 149.760,00 € (slovom:
stostyridsafdevaftisicsedemstosesfdesiateur).

6. Investicie nad ramec bodu 5. su podmienene pisomnym suhlasom prenajimatel'a
a vlastnika nehnutel'nosti.
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7. V pripade predcasneho ukoncenia najmu pred uplynutim dohodnutej doby najmu zo
strany najomcu, ktore nezapricinil prenajimatel', nema najomca narok na vratenie nim
investovanych nakladov do predmetu najmu.

8. Najomca sa zavazuje, ze po skonceni najmu auplnom vzajomnom zapocitani
najomcom vynalozenych nakladov, nebude od prenajimatel'a pozadovaf vratenie
vynalozenych nakladov, ani protihodnotu toho, o co sa zvysila hodnota predmetu
najmu.

9. Vysku arozsah prevedenych prac na zhodnoteni majetku je najomca povinny
predkladaf prenajimatel'ovi na zaklade faktur za vykonane prace. Poverena osoba -
Ing. Vladimir Val'a, zamestnanec Uradu PSK, tieto skontroluje, zhodnoti opravnenosf
nakladov a odsuhlasi rozsah prevedenych prac a az na zaklade toho, pisomne oznami
najomcovi vysku sumy na vzajomne zapocitanie. Vsetky pisomne doklady tykajuce sa
rekonstrukcie resp. modernizacie (objednavky, faktury, dodacie listy, zarucne listy,
certifikaty apod.) je najomca povinny a zavazuje sa odovzdaf prenajimaterovi
v jednom vyhotoveni. Vsetky stanoviska a suhlasy suvisiace s rekonstrukciou objektu
zabezpeci najomca na vlastne naklady.

10. Prace na zhodnoteni majetku vrozsahu avo vyske uvedenej v aproximativnom
rozpocteje najomca povinny vykonaf najneskor do 31.3.2016.

11. V uvedenom najme nie je zahrnuta platba za sluzby spojenymi s najmom. Tieto sluzby
( elektricka energia, vykurovanie, vodne a stocne, zrazkove vody, upratovanie a odvoz
odpadu apod.) je najomca povinny zabezpecif na svoje meno auhradzaf na svoje
naklady. Sluzby, ktore nebude mozne zo strany najomcu zabezpecif na svoje meno je
najomca povinny uhradit' prenajimaterovi na zaklade faktury vystavenej
prenajimaterom ako refundaciu.

CI.5b
Najomne za uzivanie pozemku

1. Rocne naiomne za uzivanie pozemku ovymere 153 m2 bolo dohodnute vo vyske
' T

902,70 €/rok (devaf stodva eur sedemdesiat centov), co cini 5,90€/m /rok.
2. Rocne najomne za pozemok je splatne na zaklade faktury vystavenej prenajimaterom

vjednej splatke vmesiaci december za nasledujuci kalendarny rok. Platbu za rok
2011 najomca uhradi do 15 dm' od ucinnosti zmluvy.

3. V pripade omeskania platieb najomneho spojenych s najmom je najomca povinny
hradif urok z omeskania v sulade snariadenim vlady 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektore ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

C1.6
Prava a povinnosti prenajimatel'a

1. Prenajimatel' sa zavazuje odovzdaf najomcovi predmet zmluvy tak, ako je uvedene
v clanku 2 tejto zmluvy, na zaklade pisomneho protokolu podpisaneho obidvoma
zmluvnymi stranami, obsahujuceho dokumentaciu stavu predmetu najmu pri
odovzdani az po nadobudnuti ucinnosti tejto zmluvy.

2. Prenajimatel' ( respektive nim poverena osoba ) je opravneny kedykol'vek za
pritomnosti najomcu kontrolovaf dodrziavanie podmienok zmluvy.
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Prenajimater zabezpeci poistenie budovy, ktorej cast' prenajima najomcovi, proti
zivelnym pohromam.
Prenajimatel' nezodpoveda za skody na majetku vo vlastnictve alebo drzbe najomcu,
vneseneho do prenajatych priestorov. Uvedene sa vzfahuje aj na veci klientov,
navstevnikov a zamestnancov najomcu.
Prenajimatel' vpripade zavaznej poruchy predmetu najmu poskytne najomcovi
sucinnosf pri jej konecnom odstraneni.

C1.7
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca sa zavazuje ihned' po ucinnosti tejto zmluvy vybudovaf vlastny vchod do
budovy, ktorej 5ast' mu najomca prenajima, podl'a dolozenej projektovej
dokumentacie a odsuhlasenej najomcom.

2. Najomca je povinny ihned' vykonat* prace a opatrenia, ktore su spojene so
zabezpecenim dodavky plynu, elektrickej energie a vodneho a stocneho, zrazkovej
vody na svoje meno a uhradzaf na svoje naklady.

3. Najomca je povinny ihned'si zabezpecif samostatne vykurovanie a ohrev teplej vody
v prenajatych priestorov azaroven zachovat' funkcnost' existujuceho vykurovania
v priestoroch, ktore su v uzivani najomcu, t.j. prizemia a 1. poschodia budovy.

4. Najomca je povinny uzivat' predmet najmu za podmienok stanovenych touto zmluvou,
obvyklym sposobom na dohodnuty ucel.

5. Najomca je povinny okamzite vyrozumiet' prenajimatel'a ovzniku havarie alebo inej
nepredvidatel'nej okolnosti.

6. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
v zmysle zakona NR SR c. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi avyhlasky
Ministerstva vnutra SR c. 121/2002 opoziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov a zavazuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonavaf
vsetky potrebne opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Najomca je
povinny na svoje naklady zabezpecif v prenajatych priestoroch vsetky povinnosti
vyplyvajuce z uvedeneho zakona.

7. Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat' vseobecne zavazne
pravne predpisy i zavazne predpisy organov miestnej statnej spravy a samospravy, ako
aj hygienicke, bezpecnostne predpisy a normy, vratane predpisov a noriem z oblasti
zivotneho prostredia abezpecnosti aochrany zdravia pri praci aje povinny vykonat'
na ich plnenie potrebne opatrenia na vlastne naklady.

8. Najomca si zmluvne zabezpeci odvoz bezneho odpadu aj odpadu, na ktory sa vzt'ahuje
osobitny rezim.

9. Najomca si zabezpeci upratovanie prenajatych nebytovych priestorov audrzbu
prenajateho pozemku na vlastne naklady, ako aj cistenie prisluchajucich chodnikov.

10. Najomca je povinny spolocne uzivane priestory schodiska suterenu, prizemia a 1.
poschodia a vyt'ah upratovat', opravovat' a udrziavat' na svoje naklady. Na prevadzku
vyt'ahu je povinny zabezpecovaf revizie a opravy na svoje naklady.

11. Najomca vpripade svojej potreby si zavedenie telefonnych liniek ainternetovych
sluzieb zabezpeci na vlastne naklady.
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12. Najomca je povinny uhradit' prenajimatel'ovi alikvotnu cast' poistenia proti zivelnym
pohromam budovy, ktorej cast' prenajima najomcovi, na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel*om.

13.Vpripade zmeny doterajsej legislativy je najomca povinny uhradit' najomcovi
alikvotnu cast' vsetkych nakladov suvisiacich s prevadzkou budovy (napr. dan
z nehnutel'nosti, dan z prijmu a pod.).

14. Najomca je povinny na svoje naklady poistif vsetky rizika vyplyvajuce
z prevadzkovania prenajatych priestorov ako aj vykonavat' vsetky potrebne zakonne
revizie.

15. Najomca je povinny uhradzaf zvlastnych prostriedkov naklady spojene s obvyklym
udrziavanim (bezne opravy a bezna udrzba) minimalne v rozsahu vymedzenom
vprilohe nariadenia vlady SR 87/1995 Z.z, ktorym sa vykonavaju niektore
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

16. Najomca je povinny uhradif prenajimatel'ovi vplnej vyske skodu sposobenu
nespravnym pouzivanim prenajateho nebytoveho priestoru.

17. Najomca nie je opravneny prenajimaf predmet najmu tretej osobe, prepoziciavat'
alebo inak s nim obchodovaf.

18. Najomca je opravneny vsetky opravy a stavebne upravy na predmete najmu
vykonavaf len na zaklade predlozenej dokumentacie apisomneho suhlasu
prenajimatera a v sulade so stavebnym zakonom.

19. Vpripade skoncenia najmu je najomca povinny vyprataf predmet najmu (nebytove
priestory), prenajate nebytove priestory odovzdat' prenajimatel'ovi v stave
zohl'adfiujuc dohodnute opravy a upravy aobvykle opotrebovanie, a to ku dnu
ukoncenia najomneho vzt'ahu. V pripade najomcovho omeskania s vypratanim
predmetu najmu, je najomca povinny platit' prenajimaterovi zmluvnu pokutu vo vyske
150,00 € za kazdy den omeskania, a to bez ohFadu na to, ci predmet najmu pocas tohto
omeskania skutocne uzival.

20. Najomca je opravneny na prenajaty pozemok umiestnit' azabudovaf prislusenstvo
detskeho ihriska atento pre bezpecnost' oplotit'. Po ukonceni najmu je najomca
povinny tento pozemok vyprataf a dat' do povodneho stavu.

C1.8
Ukoncenie najmu

1. Najomny vzfah konci:
a) Uplynutim doby najmu.
b) Pisomnou dohodou zmluvnych stran o skonceni najmu.
c) Vypoved'ou zo strany prenajimatel'a z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona c.

116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.
d) Vypoved'ou zo strany najomcu z dovodov uvedenych v § 9, ods.3 zakona c.

116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.
e) Odstupenim od zmluvy o najme v sulade s § 679 Obcianskeho zakonnika

v platnom zneni.
2. Vypovedna lehota je 3-mesacna a zacina plynuf prvym dnom nasledujuceho

kalendarneho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.



C1.9
Zaverecne ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnosf dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva
- nadobuda ucinnosf dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

2. Ustanovenia tejto zmluvy je mozne menif a doplnaf len na zaklade obojstranneho
pisomneho siihlasu zmluvnych stran vo forme pisomnych dodatkov ku zmluve.

3. Pripadne spory medzi zmluvnymi stranami z tejto zmluvy sa budu riesit' prednostne
dohodou zmluvnych stran a ak k tejto dohode nedojde, je pre spor prislusny slid vecne
a miestne prislusny podl'a ustanoveni Obcianskeho sudneho poriadku.

4. Pravne vzfahy touto zmluvou neupravene sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
zakona c. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov vplatnom zneni,
Obcianskeho zakonnika a ostatnych vseobecne zavaznych pravnych predpisov.

5. Zmluva je vyhotovena vsiestich rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po dve vyhotovenia a dve vyhotovenia pripadnu Uradu PSK.

6. Vsetky prilohy k tejto zmluve tvoria neoddelitel'nu sucasf tohto dokumentu.
7. Zmluvne strany prehlasuju, ze si tiito zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola

uzavreta po vzajomnom prerokovani, podl'a ich skutocnej a slobodnej vole, zavazne,
vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu ju vlastnorucne podpisujii.

8. Prilohy, ktore su neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy:
1. LV c. 6620 k.u. Presov, kopia z katastralnej mapy s vyznacenim casti prenajateho

pozemku,
2. aproximativny rozpocet,
3. nakres dispozicneho riesenia poschodia,
4. potvrdenie pravnej subjektivity najomcu - zriad'ovacia listina,
5. doklad o zaradeni zariadenia do siete skolskych zariadeni SR,
6. menovaci dekret statutarneho zastupcu,
7. Uznesenie zastupitel'stva c. 175/2011 zo dna 19.4.2011.

v Presove, dna v Presove, dfia

RE i'WKOV S AUTPMOM
?.. 3,3^ 01 p:65

za prenajimatel'a
Ing. Katarina Pindesova

riaditel'ka skoly

za najomcu
Mgr. Eva Turakova

riaditel'ka skoly

Tato zmluva bola zverejnena dna:

Tato zmluva nadobudla ucinnosf dna:


