Najomna zmluva ¢. 2/2011

uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov , v siilade s ustanovenim § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964
Zb. Obc¢ianskeho zikonnika v platnom zneni a v siilade so zikonom 446/2001 Z.z.
o majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna umelecka $kola, Vodarenska 3, 080 01 Presov
A Statutarny zastupca: Ing. Katarina Pinde$ova — riaditelka Skoly
ICO: 17078466; DIC: 2021403021 nie sme platcami DPH
Bankové spojenie: Dexia Banka, ¢.01.:8828552100/5600

(d’alej len prenajimatel’)

Nijomeca: FRANCESCO - regionilne autistické centrum,
FrantiSkanske namestie 2, 080 01 PreSov
Pravna forma: ob¢ianske zdruZenie registrované Ministerstvom vnutra
SR pod ¢&islom VVS/1-900/90-29834 diia 19.3.2007
Statutarny zastupca: Mgr. Eva Turdkova — predseda zdruZenia
ICO: 42084229;
Bankové spojenie: Volksbank Slovensko, €. 1.: 4340077002/3100

(d’alej len najomca)

CL2
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je spravcom majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja
(d’alej len PSK) zapisanom v katastralnom tizemi PreSov na LV €. 6620:
- stavbas. €. 12591 na parcele ¢. 4687/3 - internat
2. Prenajimatel’ prenajima:
- ¢ast’ nebytovych priestorov v budove internatu nachadzajicich sa na 2.
poschodi budovy. Poschodie zahfiia tieto priestory:

-bunka¢. 1, 2, 3, 4 - trieda 0 vymere 15,75 m?
- trieda 0 vymere 15,75 m?
- chodbi¢ka 0 vymere 10,60 m*
-WC 0 vymere 0,80 m?
- umyvarka 0 vymere 1,20 m?
- balkén 0 vymere 4,20 m;

- balkén 0 vymere 4,20 m
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- bunka ¢. 5 - trieda 0 vymere 15,75 m?

- trieda 0 vymere 15,75 m*

- chodbicka 0 vymere 6,30 m*

-WC o0 vymere 0,80 m>

- umyvarka 0 vymere 1,20 m?

- balkén 0 vymere 4,20 m?

- balkén 0 vymere 4,20 m®

- bunka €. 6 - trieda 0 vymere 15,75 m?

- chodbicka 0 vymere 3,50 m?

-WC 0 vymere 0,80 m*

- umyvarka 0 vymere 1,20 m?

- balkén 0 vymere 4,20 m’

- chodba ovymere 39,15 m’
- schodisko 0 vymere 22,75 m’

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory o celkovej vymere 345,55 m’
z toho je 173,25 m” tried a 172,30 m* vedl'ajich miestnosti ( chodby, WC, umyvarky,
balkény, schodiska ).

Schému miestnosti na poschodi tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

3. V Case podpisania tejto najomnej zmluvy st nebytové priestory v stave, ktory si
vyZaduje ich opravu. Najomca sa pred uzavretim tejto nijomnej zmluvy podrobne
oboznémil so stavom nebytovych priestorov a vyhlasuje, Ze ich stav mu je znamy
anema voCi nemu ziadne vyhrady. Potrebné prace na opravu sa najomca zavizuje
vykonat’ z vlastnych finan¢nych prostriedkov. Rozsah a vyska nakladov na opravu je
uvedeny v aproximativnom rozpodte, ktory tvori prilohu &. 2.

4. V tejto zmluve sa uplatnil ndgjom nehnutel'ného majetku z dévodu hodného osobitného
zretel'a, ktory po doporu€eni komisiou pre spravu majetku uznesenim ¢.175/2011
trojpatinovou vécsinou vsetkych poslancov schvalilo zastupitel'stvo PreSovského
samospravneho kraja diia 19.4.2011. Za pripad hodny osobitného zretel'a podla § 8
odst. 7 pism. e) Zasad hospodéarenia anakladania s majetkom PSK schvélenych
zastupitel'stvom uznesenim ¢. 25A/2010 dna 2.3.2010 a Dodatku ¢&. 1, ktorym sa
menia a dopifiaju Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom PSK schvaleného
uznesenim Zastupitel'stva PSK €. 153/2011 diia 22.2.2011 povazuje:

a) Néjomca sa zavdzuje zhodnotit’ nehnutel'ny majetok, ktory je v zlom technickom
stave, rekonStrukciou na ziklade prenajimatefom odsthlasenej projektovej
dokumentécie. Skuto¢ne investované ndklady na rekonstrukciu, ktoré budu
prenajimatelom pisomne uznané ako opravnené, budi odpoéitané z dohodnutého
najomného za ndjom nebytovych priestorov.

b) Predmet ndjmu je v zlom technickom stave, od roku 2003 nevyuZivany.
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QL3
Ucel najmu

. Prenajimatel’ prenechdva do ndjmu nebytové priestory najomcovi za ucelom

terapeutickej a poradenskej Cinnosti regiondlneho autistického centra pre deti
s autizmom.
Néjomca je opravneny predmet najmu uZivat’ len za dohodnutym ucelom.

ClL 4
Doba nijmu

Tato zmluva sa uzatvara na uréitd dobu od u€innosti zmluvy do 31.3.2031.

CL5

Nijomné za uZivanie nebytovych priestorov a ihrada za sluzby spojenych s najmom

1.

Roéné ndjomné za uzivanie nebytovych priestorov o celkovej vymere 345,55 m’
bolo dohodnuté vo vyske 3.113,75 €/rok (slovom: ftritisicjednostotrinast eur
sedemdesiatpat’ centov) a to:
a) najomné za triedy o celkovej vymere 173,25 m? bolo dohodnuté vo vyske
13,00 €/ m* /rok &o &ini sumu 2.252,25 €/rok,
b) najomné za vedlajsie priestory (chodby, WC, umyvarky, balkény, schodiska )
o celkovej vymere 172,30 m? bolo dohodnuté vo vyske 5,00 €/ m? /rok &o &ini
sumu 861,50 €/rok.
Ro¢né nijomné je splatné na zaklade faktir vystavenych prenajimatelom
v pravidelnych $tvrtroénych splatkach Stvrtrok vopred na Gicet prenaj imatela.
Prva platbu za alikvotnu &ast’ §tvrtroku vroku 2011 ndjomca uhradi do 30 dni od
ucinnosti zmluvy.
Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo upravy cien nijmu oro¢ny inflany koeficient
zverejneny Statistickym tradom za prislu$ny rok formou pisomného oznamenia zo
strany prenajimatela, ndjomca sthlasi stakouto priebeznou tpravou vysky
najomného.
V pripade omeskania platieb najomného a platieb za sluzby spojenych s najmom je
najomca povinny hradit’ irok z omeskania v siilade s nariadenim vlady 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zédkonnika v platnom znen.
Zmluvné strany sa d'alej dohodli na vzdjommom zapolitani ndkladov na
rekonstrukciu  prenajimanych nebytovych priestorov, ktoré ndgjomca zhodnoti a ngjmu
za uZivanie nebytovych priestorov maximalne do vy3ky nédkladov z predloZeného
aproximativneho  rozpoctu o ¢ni sumu 25.640,00 € (slovom:
dvadsatpat'tisicSest’stostyridsat’ eur).
Investicie nad ramec bodu 5. st podmienené pisomnym sihlasom prenajimatela
a vlastnika nehnutel'nosti.
V pripade predéasného ukon&enia najmu pred uplynutim dohodnutej doby najmu zo
strany najomcu, ktoré nezapri¢inil prenajimatel’, nemé ndjomca nérok na vratenie nim
investovanych nékladov do predmetu najmu.
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Najomca sa zavdzuje, Ze po skoneni najmu atplnom vzijomnom zapocitani
nagjomcom vynaloZenych nakladov, nebude od prenajimatela poZadovat vratenie
vynalozenych nékladov, ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu.

Vysku arozsah prevedenych pric na zhodnoteni majetku je ndjomca povinny
predkladat’ prenajimatelovi na zdklade faktir za vykonané prace. Poverend osoba —
Ing. Vladimir Val'a, zamestnanec Uradu PSK tieto skontroluje, zhodnoti opravnenost’
nakladov a odsuhlasi rozsah prevedenych prac a az na zaklade toho, pisomne oznédmi
najomcovi vysku sumy na vzajomné zapocéitanie. VSetky pisomné doklady tykajuce sa
rekonstrukcie resp. modernizacie (objednavky, faktiry, dodacie listy, zarucné listy,
certifikdity apod.) je ndjomca povinny azavdzuje sa odovzdat prenajimatelovi
v jednom vyhotoveni. VSetky stanoviska a sthlasy suvisiace s rekonstrukciou objektu
zabezpe¢i ndgjomca na vlastné naklady.

Prace na zhodnoteni majetku vrozsahu avo vyske uvedenej v aproximativhom
rozpocte je ndjomca povinny vykonat’ najneskor do 31.3.2016.

V uvedenom najme nie je zahrnuta platba za sluzby spojenymi s ngjmom. Tieto sluzby
( elektricka energia, vykurovanie, vodné a sto¢né, zrazkové vody, upratovanie a odvoz
odpadu a pod.) je ndgjomca povinny zabezpeit' na svoje meno a uhradzat’ na svoje
naklady. Sluzby, ktoré nebude mozné zo strany najomcu zabezpecit na svoje meno je
njjomca povinny uhradit’ prenajimatelovi na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om ako refundaciu.

CL 6
Priava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zaviazuje odovzdat’ najomcovi predmet zmluvy tak, ako je uvedené
v ¢lanku 2 tejto zmluvy, na zdklade pisomného protokolu podpisaného obidvoma
zmluvnymi stranami, obsahujiceho dokumenticiu stavu predmetu ndjmu pri
odovzdani az po nadobudnuti u¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ ( respektive nim poverend osoba ) je opravneny kedykolvek za
pritomnosti ndgjomcu kontrolovat’ dodrziavanie podmienok zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpeéi poistenie budovy, ktorej €ast’ prenajima ndjomcovi, proti
zivelnym pohroméam.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vo vlastnictve alebo drzbe ndjomcu,
vnesen¢ho do prenajatych priestorov. Uvedené sa vztahuje aj na veci klientov,
navstevnikov a zamestnancov najomcu.

Prenajimatel’ v pripade zavaznej poruchy predmetu niajmu poskytne najomcovi
sucinnost’ pri jej kone¢nom odstraneni.

CL7
Prava a povinnosti najomcu

Ngjomca je povinny ihned’ vykonat prace aopatrenia, ktoré su spojené so
zabezpeCenim dodavky plynu, elektrickej energie a vodného a stoéného, zrdzkovej
vody na svoje meno a uhradzat’ na svoje naklady.

Néjomca je povinny ihned’ si zabezpecit’ samostatné vykurovanie a ohrev teplej vody
v prenajatych priestorov a zaroveni zachovat® funk¢nost’ existujiceho vykurovania
v priestoroch, ktoré su v uZivani ndjomcu, t.j. prizemia a 1. poschodia budovy.
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Néjomca je povinny uZivat’ predmet ndjmu za podmienok stanovenych touto zmluvou,
obvyklym spésobom na dohodnuty ucel.

Néjomca je povinny okamzite vyrozumiet’ prenajimatela o vzniku havérie alebo inej
nepredvidatel'nej okolnosti.

. Néajomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov

v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vnatra SR & 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov a zavdzuje sa pred zacatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonavat’
vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havérie. Ndjomca je
povinny na svoje naklady zabezpecit’ v prenajatych priestoroch vsetky povinnosti
vyplyvajuice z uvedeného zakona.

Néjomca je povinny pri uzZivani predmetu najmu dodrZiavat vSeobecne zavizné
pravne predpisy i zavdzné predpisy organov miestnej §tatnej spravy a samospravy, ako
aj hygienické, bezpe¢nostné predpisy a normy, vratane predpisov a noriem z oblasti
zivotného prostredia a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a je povinny vykonat’
na ich plnenie potrebné opatrenia na vlastné naklady.

Néjomca si zmluvne zabezpeci odvoz bezného odpadu aj odpadu, na ktory sa vzt'ahuje
osobitny rezim.

Néjomca si zabezpe€i upratovanie prenajatych nebytovych priestorov a udrZzbu
prenajatého pozemku na vlastné naklady, ako aj istenie prislichajucich chodnikov.
Néajomca je povinny spoloéne uzivané priestory schodiska suterénu, prizemia a 1.
poschodia a vytah upratovat, opravovat’ a udrZiavat’ na svoje naklady. Na prevadzku
vytahu je povinny zabezpeovat’ revizie a opravy na svoje naklady.

Néijomca v pripade svojej potreby si zavedenie telefonnych liniek a internetovych
sluzieb zabezpe¢i na vlastné naklady.

N4jomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi alikvotnt ¢ast’ poistenia proti Zivelnym
pohromam budovy, ktorej ¢ast’ prenajima ndjomcovi, na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel’om.

V pripade zmeny doterajSej legislativy je ndjomca povinny uhradit’ najomcovi
alikvotni cast’” vSetkych ndkladov suvisiacich s prevadzkou budovy (napr. da
z nehnutel'nosti, dan z prijmu a pod.).

Nijomca je povinny na svoje naklady poistit vSetky rizikd vyplyvajuce
z prevadzkovania prenajatych priestorov ako aj vykonavat’ vsetky potrebné zakonné
revizie.

Néijomca je povinny uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady spojené s obvyklym
udrziavanim (beZzné opravy abeznid udrzba) minimélne v rozsahu vymedzenom
v prilohe nariadenia vlady SR 87/1995 Z.z, ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny uhradit' prenajimatelovi v plnej vyske Skodu spdsobenu
nespravnym pouZivanim prenajatého nebytového priestoru.

Nijomca nie je opravneny prenajimat predmet najmu tretej osobe, prepoziiavat
alebo inak s nim obchodovat'.

Nijomca je opravneny vSetky opravy a stavebné upravy na predmete nijmu
vykonavat’” len na zaklade predloZzenej dokumenticie a pisomného sdhlasu
prenajimatel’a a v stlade so stavebnym zakonom.
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18. V pripade skonéenia nijmu je nijomca povinny vypratat’ predmet ndjmu (nebytové

o

priestory), prenajaté nebytové priestory odovzdat prenajimatelovi v stave
zohl'adiiujic dohodnuté opravy aupravy aobvyklé opotrebovanie, ato ku difiu
ukondenia nijomného vztahu. V pripade najomcovho omeSkania s vypratanim
predmetu najmu, je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske
30,00 € za kazdy defi omeskania, a to bez ohl'adu na to, ¢i predmet najmu pocas tohto
omeskania skuto¢ne uzival.

CL8
Ukoncenie nidjmu

. N&jomny vzt'ah konéi:

a) Uplynutim doby najmu.

b) Pisomnou dohodou zmluvnych stran o skon¢eni najmu.

c) Vypoved'ou zo strany prenajimatel’a z ddvodov uvedenych v §9 ods. 2 zakona €.
116/1190 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

d) Vypoved'ou zo strany ngjomcu z ddvodov uvedenych v §9, ods.3 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni.

e) Odstipenim od zmluvy ondjme vsilade s § 679 Obcianskeho zikonnika
v platnom zneni.

Vypovedni lehota je 3-mesaénd azafina plynit prvym diiom nasledujiceho

kalendarneho mesiaca po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j strane.

CL9
Zaveredné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobiida G&innost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia.

Ustanovenia tejto zmluvy je moZné menit a dopiiiat’ len na zéklade obojstranného
pisomného sthlasu zmluvnych stran vo forme pisomnych dodatkov ku zmluve.
Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami z tejto zmluvy sa budi riesit’ prednostne
dohodou zmluvnych stran a ak k tejto dohode neddjde, je pre spor prislusny sid vecne
a miestne prislu$ny podl'a ustanoveni Ob¢ianskeho sudneho poriadku.

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
zékona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni,
Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, pri¢om kazdd zo zmluvnych stran

obdrzi po dve vyhotovenia a dve vyhotovenia pripadnu Uradu PSK.

Vsetky prilohy k tejto zmluve tvoria neoddelitel'ni stcast’ tohto dokumentu.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola
uzavretd po vzdjomnom prerokovani, podl'a ich skutocnej a slobodnej vole, zavézne,
vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok ana znak
sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.
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8. Prilohy, ktoré st neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy:

1. LV €. 6620 k.u. PreSov, képia z katastralnej mapy s vyznacenim Casti prenajatého
pozemku,

2. aproximativny rozpocet,
3. nékres dispozi¢ného rieSenia poschodia,
4. zakladacia listina ob¢ianskeho zdruZenia,
5. stanovy ob¢ianskeho zdruzenia,
6. vypis z registra,
7. Uznesenie zastupitel'stva €. 175/2011 zo dita 19.4.2011.
v PreSove, dna //ﬁ//// ......... v PreSove, dna ....... d7f)‘7’/‘7 ........

Francesco-
regiondlne autistické centrum
Frantikanske namestie 2
080 01 Presov
1G0: 42084229 DIC: 2022699998

za prenajimatela za najomcu
Ing. Katarina PindeSova Mgr. Eva Turakova
riaditel’ka Skoly predseda obcianskeho zdruzenia

Tato zmluva bola zverejnena diia: ............ccecueeenee..

Tato zmluva nadobudla u¢innost’ diia: ..................




